D’ 'ﬂ Objektnr.:

Oliver Hagen

Diplom-Sachverstandiger (DIA)
fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstticken, fir Mieten und Pachten und fiir Schaden an Gebauden

Objekt leider bereits vergriffen!

FAY.r dieses Objekt konnten wir bereits einen Interessenten finden.
Besuchen Sie doch einfach unsere Homepage - es findet sich bestimmt etwas anderes
passendes!

www.PLOEN-IMMOBILIEN.de



EXPRESS-PASS 249916 hitp:/iwww.express-pass.de

ENERGIEAUSWEIS i worngevsuce

gemanR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Gilltig bis: 21.03.2029 Registriernummer 2 SH-2019-002603253

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Gebaude

Gebaudetyp Wohngeb&ude

Adresse RodomstorstraBe 41, 24306 Plon

Gebé&udeteil ganzes Gebéaude

Baujahr Gebaude * 1930 Gebiudefoto

Baujahr Warmeerzeuger® 4 1986 (freiwillig)

Anzahl Wohnung 2 (Wohnflache: 155,0 m2)

Gebaudenutzflache (Ay) 186,0 m2 [ nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Koo oot |Gas: Gas

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Liftung/Kahiung M’Fensterluftung I | Llj.:lftungsanlage mit Wéirmerl'.'lc‘l‘(gewinr"lung O ,:T:ige zur
[dSchachtliftung  [JLuftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung uniung

Anlass der Ausstellung [CINeubau O Modernisierung [J Sonstiges

des Energieausweises [ Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Rand-
bedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energeti-
sche Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen Giberschlagige Vergleiche erméglichen (Erldauterungen siehe Seite 4).

[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

M Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung erfolgte durch: i Eigentimer [ Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen Uberschlagigen
Vergleich von Geb&uden zu erméglichen.

Aussteller

Express-Pass
Liichow 8 21.03.2019

17179 Altkalen Datum Dr. Johdnnes Liess

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV  2) Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen.  3) Mehrfachangaben méglich  4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



EXPRESS-PASS 249916

ENERGIEAUSWEIS i votmgesuae

18.11.2013

hitp://www.express-pass.de

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Registriernummer ? SH-2019-002603253
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch
136,5 kWh/(m?-a)

AEEATe | ¢ | o | E | F [NECHER
0 25 50

75 100 125 150 175 200 225 >250

Primérenergieverbrauch
150,1 kWh/(m2-a)

Energieverbrauch dieses Gebzaudes (mmbicmeen 136,50 kWh/(m?-a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum ) Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Klima-
oh bis Energietrager energie- (kWh) Warmwasser Heizung faktor

| | faklor (kKWh) (KWh)
01.2018 | 12.2018 | Gas |1 22150 3987,0 18163 1,08
01.2017 | 12.2017 | Gas |1 24300 4374,0 19926 1,06
01.2016 | 12.2016 | Gas 1.1 26400 4752,0 21648 1,03

Vergleichswerte Endenergie

gEERElc| o | & F | CEER Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
0 25 5,;',' = TL 1L° 125! 15.,| 175 ZL, 225 250 auf Gebdude, in denen die Warme fur Heizung und Warm-
-_— wasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
¥ & & & & & 2 : - z ._
g,@é"ég:‘“ .é’f §§ éé,ﬁ“ $§ Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
FEE é'& 3 &ﬁ §& S8 beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
FEE& ¢ y§ §F & dass hi lerweise ein um 15 bis 30 % geri
E&E B8 S & @65’ ass hier normalerweise ein um is o geringerer
& Ry § & &8 Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
oég’ TS éi‘g‘“"‘ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der
Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach der Energieeinsparverordnung, die im
Allgemeinen gréRer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines

Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen

Energieverbrauch ab.

1) siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch
Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



_I]L\[]_ Oliver Hagen

Sachverstiandigenkanzlei, Immobilienmakler, Hausverwaltung

Allgemeine Geschiftsbedingungen
Stand: 20. Mai 2013

§ 1 Weitergabeverbot

Samtliche Informationen einschlieRlich der Objektnachweise des Maklers sind ausdricklich fir den Kunden
bestimmt. Diesem ist es ausdriicklich untersagt, die Objektnachweise und Objektinformationen ohne ausdriickliche
Zustimmung des Maklers, die zuvor schriftlich erteilt werden muss, an Dritte weiter zu geben. Verstoft ein Kunde
gegen diese Verpflichtung und schlieRt der Dritte oder andere Personen, an die der Dritte seinerseits die
Informationen weitergegeben hat, den Hauptvertrag ab, so ist der Kunde verpflichtet, dem Makler die mit ihm
vereinbarte Provision zuziiglich Mehrwertsteuer zu entrichten.

§ 2 Doppeltétigkeit
Der Makler darf sowohl fir den Verkaufer als auch fur den Kaufer tatig werden.

§ 3 Eigentiimerangaben

Der Makler weist darauf hin, dass die von ihm weitergegebenen Objektinformationen vom Verkaufer bzw. von einem
vom Verkaufer beauftragten Dritten stammen und von ihm, dem Makler, auf ihre Richtigkeit nicht Giberprift worden
sind. Es ist Sache des Kunden, diese Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu tGberprifen. Der Makler, der diese
Informationen nur weitergibt, Gbernimmt fiir die Richtigkeit keinerlei Haftung.

§ 4 Informationspfilicht

Der Auftraggeber (Eigentiimer) wird verpflichtet, vor Abschluss des beabsichtigten Kaufvertrages unter Angabe des
Namens und der Anschrift des vorgesehenen Vertragspartners bei dem Makler riickzufragen, ob die Zufiihrung des
vorgesehenen Vertragspartners durch dessen Tatigkeit veranlasst wurde. Der Auftraggeber erteilt hiermit dem Makler
Vollmacht zur Einsichtnahme in das Grundbuch, in behoérdliche Akten, insbesondere Bauakten sowie alle
Informations- und Einsichtsrechte gegeniiber dem WEG-Verwalter, wie sie dem Auftraggeber als
Wohnungseigentiimer zustehen.

§ 5 Ersatz- und Folgegeschéfte

Eine Honorarpflicht des Auftraggebers gemaR unseren vereinbarten Provisionssatzen besteht auch bei einem
Ersatzgeschaft. Ein solches liegt z. B. vor, wenn der Auftraggeber im Zusammenhang mit der vom Makler entfalteten
Tatigkeit von seinem potenziellen und vom Makler nachgewiesenen Hauptvertragspartner eine andere Gelegenheit
zum Hauptvertragsabschluss erfahrt oder iber die nachgewiesene Gelegenheit mit dem Rechtsnachfolger des
potenziellen Hauptvertragspartners den Hauptvertrag abschlief3t oder das nachgewiesene Objekt kauflich erwirbt,
anstatt es zu mieten, zu pachten bzw. umgekehrt. Um die Provisionspflicht bei Ersatzgeschéften auszuldsen, ist es
nicht erforderlich, dass das provisionspflichtige Geschaft mit dem urspriinglich vorgesehenen wirtschaftlich
gleichwertig im Sinne der von der Rechtsprechung zum Begriff der wirtschaftlichen Identitat entwickelten
Voraussetzungen sein muss.

§ 6 Aufwendungsersatz

Der Kunde ist verpflichtet, dem Makler die in Erfullung des Auftrages entstandenen, nachzuweisenden
Aufwendungen (z.B. Insertionen, Internetauftritt, Telefonkosten, Portokosten, Objektbesichtigungen und Fahrtkosten)
zu erstatten, wenn ein Vertragsabschluss nicht zustande kommt.

§ 7 Haftungsbegrenzung
Die Haftung des Maklers wird auf grob fahrlassiges oder vorsatzliches Verhalten begrenzt, soweit der Kunde durch
das Verhalten des Maklers keinen Korperschaden erleidet oder sein Leben verliert.

§ 8 Verjghrung

Die Verjahrungsfrist fir alle Schadensersatzanspriiche des Kunden gegen den Makler betragt 3 Jahre. Sie beginnt
mit dem Zeitpunkt, in dem die die Schadensersatzverpflichtung auslésende Handlung begangen worden ist. Sollten
die gesetzlichen Verjahrungsregelungen im Einzelfall fir den Makler zu einer kirzeren Verjahrung fiihren, gelten
diese.

§ 9 Gerichtsstand

Sind Makler und Kunde Vollkaufleute im Sinne des Handelsgesetzbuches, so ist als Erfillungsort fir alle aus dem
Vertragsverhaltnis herriihrenden Verpflichtungen und Anspriiche und als Gerichtsstand der Firmensitz des Maklers
vereinbart.

§ 10 Salvatorische Klausel

Sollte eine oder mehrere der vorstehenden Bestimmungen ungliltig sein, so soll die Wirksamkeit der Gbrigen
Bestimmungen hiervon nicht bertihrt werden. Dies gilt auch, wenn innerhalb einer Regelung ein Teil unwirksam ist,
ein anderer Teil aber wirksam. Die jeweils unwirksame Bestimmung soll zwischen den Parteien durch eine Regelung
ersetzt werden, die den wirtschaftlichen Interessen der Vertragsparteien am nachsten kommt und im Gbrigen den
vertraglichen Vereinbarungen nicht zuwider lauft.



